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房 产C

买房地段、配套等固然重要，但容积率也是
不可忽略的一点，它直接关系到小区交房后的
居住舒适度，容积率越小，建筑的密度就越低，
居住舒适度越高，铜锣湾1号容积率为3.0，低容
积率与大楼间距，让居住者能奢享舒适宽松的
生活尺度，且精细的考量了来宾人居范本，只为
心有天地的你而来。

这里有居住的舒适，也有生活的繁华和便
捷，铜锣湾广场的到来，填补城南区域商业的空
白，为来宾带来无与伦比的繁华生活，铜锣湾广
场规划的五大高端界面，涵盖购物、餐饮、休闲、

娱乐、文化、人居旅游七大主题，如同南宁的万
象城，汇集各类高端资源，满足来宾人民上班、
休闲、娱乐等需要，七大主题的业态是对来宾城
南业态空白的补充，同时也是对整个来宾商业
格局的大升级。

商业布局采取错时经营的独特模式，以
时尚、潮流、炫酷的特色做主题，白天与购物
中心互通客流、共享人潮，夜间有通宵营业的
餐饮、KTV、酒吧等业态，瞄准夜生活、夜经
济，与购物中心形成互补，必将接收强劲的人
流辐射。

铜锣湾 1 号，位于兴宾区城南新区，铜锣
湾广场的首期人居力作，近享铜锣湾广场所
有商业配套，繁华生活于楼下便触手可及，在
这里，吃、喝、玩、乐、游、娱、购一站式满足，铺
铺鲜活明亮、光彩照人、人声鼎沸，铜锣湾 1号
作为铜锣湾广场的首期力作，始终秉承“以人
为本”的规划设计理念，深入探索客户需求，
打造高品质产品，为居者构筑一座理想人居。

铜锣湾 1号 108~260㎡江湾华宅，预约即
将开启！高品质人居美宅，臻献来宾品质人居，
为上流人士构筑高品质生活体验。

聊一聊你必须知道的容积率

容积率越低不代表就会绿地率越高。因为容积率低，只代表同一个土地的总建筑物面
积较少，有更多的空地，但这些空地有没有绿化，就不一定了。所以，容积率还需搭配另外一
个指标绿地率，综合考虑，才能完整评估出一个小区的居住环境品质。

在城市千篇一律的建筑中，绿荫为伴的住
宅总是惹人艳羡，低容不止于数据，更在于生活
园林的享受，建筑的人性设计及分布。生长在
来宾城北大盘的海能·龙福郡，占地 220亩，总
建筑面积约 68万㎡，既有海能品牌的强大背
景，也有量级产品的价值，规划体量大，而容积
率又相对较低，实属少见。下面为大家解析下
该项目宜居的几个方面：

大景观，目之所及皆风景。海能·龙福郡，
留出更多的绿地，以35%的绿化率，打造九境园
林，公园式栖居。站在瞰景窗前，映入眼中的皆
是阳光、绿地，以及整个景观园林带来的美，所

谓“视野升级、满目愉悦、坦诚相见”不过如此。
大采光，阳光清风入满堂。海能·龙福郡运

用建筑中“大尺度、宽视野、瞰景观”的理念，高
层设计超宽楼间距，为室内营造最佳的通风与
采光。

大境界，尽享私密品质生活。海能·龙福郡
融入新中式风格规划，以中轴线呈现对称布
局。既能保证生活私密性，也能做到视野开阔、
一户一景。设计宽景阳台、多飘窗，放大景观视
野，足不出户尽享园中佳景。

另外，在现实生活中，满足“低密宜居社
区”这一条件的楼盘，大多处于郊区，以别墅及

天地楼居多，想在城市中心选一套心仪房子，
又具有投资价值往往成为难题。目前城市中
心土地价值越来越高，低容项目也愈少。海
能·龙福郡，作为来宾城北中芯的较低容宜居
社区，稀缺性不言而喻。并且这种稀缺现象并
非短暂性的，未来随着来宾的高速发展，在寸
土寸金的城北地块，宅地资源日益宝贵，加之
城北商务区将规划摩天高楼云集的 CBD 区，
届时这种建筑林立，配套完善、密度较低的住
宅只会越来越稀少。对于居住者而言，城北核
芯区优质住宅的稀缺，也决定了海能·龙福郡
的居住与投资价值。

亲近自然，低密舒居，畅享低密生活尺度，
遇见理想中的生活样本，尽在裕达·天悦城！

裕达·天悦城项目总占地面积约420亩，由
嘉禾华庭、莱茵公馆、明珠花园、锦绣花园四大
组团地块构成。项目整体规划2.5的低容积率，
13~17层低密小高层。

品质臻装，美好典藏。小区设计优美雅致
的园林绿化环境，园林面积和绿化面积更大，生

活栖居在低密自然生态的环境中，近揽园林景
致，推窗见景，触摸自然。

告别拥挤，阔境人生。打造低密人居尺
度，畅享更多通风采光。楼间距更宽，楼栋之
间进深、采光度更好，空间不压抑，尺度更宽阔，
站在阳台上俯视社区园林，视野更开阔，观景更
惬意，隐私性更高，居住更舒适。

低密舒居，舒适便捷。住区整体低层数，

楼层住户少，品质圈层归属感较好，享受更高
的人均电梯使用率，免去等电梯的困扰，出行
效率更高，舒适便捷，告别电梯拥挤和长时等
待。

低密朗阔，品质舒居。公摊更低，实用面积
大，得房率更高，生活更舒适。裕达·天悦城
110~134㎡低密舒居小高层，二期加推，新品热
销中，恭迎品鉴！

亲近自然舒适便捷 悦享低密小高层尺度生活

裕达·天悦城

容积率，你真的弄懂了吗？买房为什么首先要看容积率？
容积率是衡量小区环境优劣的一个重要指标，它直接关系到小区交房后的居住舒适

度。所以，很多人买房都会先了解楼盘项目的容积率。但是，对于容积率，很多购房者只是
一知半解，甚至有些房产销售员，也不能完全说明白到底什么是容积率。

其实，不同的建筑形态，较合理的容积率是各不相同的。高层住宅的容积率一般在3~
5之间，多层住宅的容积率在1.2~1.8之间，别墅的容积率则只有0.4~0.8之间。

买房时，配合绿地率、绿化率指标，选择容积率越小的建筑其密度会越低，居住舒适度
就越高。

容积率是指一个小区的地上总建筑面积
与净用地面积的比率，也称建筑面积毛密度。

一个良好舒适的小区，高层住宅容积率
不得高于5，多层住宅容积率不得高于3,但
容积率低，开发商在同一块土地上的开发成
本就会增加，所以，开发商会控制容积率，会
让它保持在一个可以接受的范围内。

通俗地讲，就是在同样大小的土地上，
建造多少面积的建筑物（住宅及公共设施），
建造的建筑物面积越大，容积率就越大，反
之，建筑物面积越小，容积率越小。当建筑
物的面积等于土地面积，容积率就等于1。

容积率为2和容积率为3的小区，示意
图如下：

因为容积率是你住房品质的象征。首
先，从建筑形态上来讲，别墅的容积率最
低。同一个面积的地块，做纯别墅小区，大
概就只能有30~60家，而做30层的超高层
小区，可以建一个至少有4500家的大型社
区。容积率大，建筑就多，建筑多，居民就更
多，而土地的总面积是固定的，两者对比，不
难看出两者的生活品质是有本质区别的。

其次，容积率过大，非常影响日常生
活。容积率大，建筑密度高，小区就没有或
很少有单独的日常休闲活动区域，没有遛
狗、没有打球等场所，也正因为小区拥挤，
居民多，生活噪音会比较大，停车位会不
足，没有理想的垃圾处理场所。总而言之，
过高的容积率，最后的结果就是小区会变
得脏、乱、差。

从图中可以看到，容积率越大，建筑物越庞大，相对的，就会使绿化面积和人均使用面
积大幅减少。

再用一个图来表示容积率大的楼盘和容积率小的楼盘，两者的生活拥挤程度对比，可
以直观的感受到，过高的容积率，每天的生活就跟“春运”似的。

从图中可以清楚地看出，如果容积率特别高，就会在有限的土地上面造成地面建筑的
面积特别大，同时绿化面积就会相应减少，人流也会特别集中，在这样的小区生活，就会显
得很拥挤，消防、治安各方面都会存在隐患。

另外，绿地率和绿化率也有区别，两者并
不是一个概念。绿地率是指小区用地范围内
各类绿地的总和与小区用地的比率。绿地率
是有明文规定的概念，而绿化率只是开发商
一种宣传指标，国家没有明确规定涉及此指
标。本质上，绿地率是有据可依的“官方指
标”，绿化率是开发商自我宣传不规范的“民
间指标”。

因为没有规范，很多开发商会以绿化率
指标混淆绿地率指标，广告宣传自己的项目

绿化率40%，甚至50%，让购房者产生错觉，
小区近一半面积是绿化。而实际上，绿地率
才是有参考意义的，绿化率表示绿地面积占
有率往往有虚高的情况存在。

综上，容积率对后期的居住生活品质有
很重要的参考意义，所以，买房前一定要提前
了解清楚。因为不同建筑形态有不同的特
性，不可能做到极低的容积率，在评估小区居
住品质时，还应该把绿地率这个指标一起综
合分析，这样可以使你买房不盲目。
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众号，以探寻来宾本土美食为主，
为消费者挖出最具来宾特色的美
食，让更多人的味蕾得到满足和享
受。 详请可扫描二维码
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想了解更多房地产资讯请扫描
二维码，添加微信好友。

购房优惠热线：
0772-6655168

赏
味
来
宾

探街探店，吃喝攻略，美食推
荐，关注“赏味来宾”抖音号，美食主
播带你吃遍来宾大街小巷，让你在
吃的路上不迷路。
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一个以来宾房地产便民服务
信息为主的微信公众号，汇聚来宾
时事信息、社会热点，来宾各大楼
盘地产咨询等新闻传递。

详请可扫描二维码什么是容积率？

买房为什么首先要看容积率？

评估小区环境品质
需容积率和绿地率综合考虑

大景观宽视野 大城不只宜居更是享受

吃喝玩乐一站式满足 臻献来宾品质人居

海能·龙福郡

铜锣湾1号
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