
户型鉴赏：
3+1房两厅两卫，建面约 115.09㎡，弹性面积约

13.60㎡；
实用 3+1房，动静分离，干湿分区，布局科学，完

美提升居住空间；
三大卧室朝南通透，尽情享受阳光清风；
全景落地大飘窗，尽享宽度空间；空间比例适用，

崇尚自由生活；
客厅6.6米超大阳台，窗外美景尽收眼底；
带生活阳台的4.1米大厨房，居家更惬意，明窗设

计，通风采光更佳；
双阳台设计，与自然零距离接触；
次卧空间充裕、格调雅致；
客厅、餐厅、阔景阳台一体化，餐客相连，妻子端出

美味诱人的食物，入眼即是温馨家常!

汇金苑

一、看主朝向

如果没有方向标注，默认上北下南，左西右东。通常一个
户型里的客厅和主卧是最好的主朝向。

很多人追求正南正北，但其实每个朝向都有它的优缺
点。很多人讨厌朝北的房子，但只要窗户开得大，采光完全没
问题，尤其是下午的光线，比朝东的还好。

最好的朝向是南偏东10°~30°，这个朝向有全天最好的采
光，又能避免西晒。

在挑不到最佳朝向时，最好放弃对南向的执念。很多南
向中间套，采光通风一般，不如东西通透的舒服。朝向还得结
合景观和街道，包括对面有没有遮挡。

底层的南向，采光很有可能比不上高层的北向。
西北是最次的朝向，因为我国大部分地方冬季吹西北风，

开发商的窗户密封性有些不太好，一到冬天就漏风，还得花钱
换窗户。

有一个看家里通风的方法：用线条把所有不是一个
方向的窗户连起来，这些线条就是风流动的方向。一条
线拐弯90°超过3次，通风效果就会大打折扣。而线条
没有覆盖的地方，就是家里的通风死角。现在关于南北
通透有一个误区：一定要南北之间没有任何阻拦。风是
会流动的，房门打开就能畅通无阻。按这个方式看，虽然
南北是两个房间，并没有直接打通，但丝毫不影响通风效
果。不过现在有新风系统，可以完美地解决通风问题。

九、看通风

值班主任：蒙海兰 编辑：叶梦莹 美编：罗雅馨2020年6月4日 星期四

房 产C

最后，看开发商的整层楼的平面图。有些问题在户
型图里会被掩盖起来，但在楼层平面图会看得一清二
楚。有很多户型看起来南北通透，其实北面朝向天井，消
防通道会从窗前过。老式的塔楼有很多凹陷部位，看起
来有窗户，其实采光非常差。品字楼最容易出现阳台对
着邻居屁股。还有卧室、卫生间和邻居大眼瞪小眼的。

看完上面11步，基本能筛选出你心目中的好户型了。
但如果自己能事先想好家具如何摆放布置，那就更方便挑出
适合自己的户型。买房之前，多关注设计布局相关的内容，
你也可以慧眼识珠，找到属于自己的好户型。

十一、看楼层平面图

看懂户型图 买房更轻松
对于刚需买房的人来说，预

算有限，户型难挑。看房看多了
之后，会有非常强的经验和直
觉：一个房子喜不喜欢，在看户
型图时基本有把握。

现在，我们来说说一张户型
图能解读出什么信息。户型图
读得好，选房有效率，更有可能
找到心仪的房子。

户型图里画横线的是窗户。直接朝向室外的窗户，采光
要比经过阳台进来的间接采光好。

出于对建筑保温的考虑，国家的建筑规范对住宅的窗户
大小有明确规定。所以，你能接触到的户型，窗户一定买大不
买小。和入户门开在一个方向的窗户，采光也很一般。厨房
没窗的情况少，按照建筑规范，住宅的厨房必须独立且开窗，
避免煤气泄漏，厨房的开窗也可以开得很小或者朝向很差。

卫生间没窗的很多，但都会有通风井，方便通风。这里
强调一个常见的误区，卫生间通风好不好、有没有异味，和卫
生间有没有窗户没有太大关系。很多明卫装修或日常使用
时不注意，通风很差，舒适性比不了好好装修的暗卫。总之，
明卫加分，暗卫也不造成困扰，不影响购买。

从这个房间到那个房间经过的路
线，就是我们讲的动线。看动线，其实
就是看这些房间组合得好不好。与生
活关系最密切的两条动线，莫过于“厨
房—餐厅”和“卫生间—卧室”了，这是
重要的生活动线，都是越短越好。动
线长了，对年轻人来说只是多走两步，
对老年人来说很不方便。

还有两条重要的家务动线，是“大
门—厨房”和“洗衣机—阳台”。这都
是考虑到手里拿着重物要走的距离。
还有一条动线，叫访客动线。顾名思
义，就是别人到家里做客，要走的路
线。通常访客动线是餐厅、客厅、次卫
一路。家里的卧室开门最好都不要开
在这条线上，不然客人上个卫生间就

能把全家人的卧室参观个遍。最好的
办法，就是把上述提到的5条动线，都
用笔在户型图上画出来。如果几条动
线都经过同一个位置，说明这里是交
通空间。交通空间太大，会浪费面积，
除了走路什么都做不了。客厅最好不
要被太多动线穿越，看着电视总有人
走来走去，很麻烦。

五、看动线

一个家分成动区和静区：动区是
客厅、餐厅、厨房，还有其它公用的房
间，是日常起居活动的地方。静区是
卧室，是休息的地方。每个人的作息
时间不同，动静不分，容易相互干扰。

动静分区很大程度上等于公私
分区，就是公共区域和隐私区域分
开。很多三居和四居会有这种布置：
有一个房间会被单独放在进门的地

方，远离其它卧室。乍一看是照顾生
活习惯不同的两代人，房间朝向还不
错（和客厅、主卧一样是主朝向），这
样的房间在动静分区上并不好，有人
在客厅活动、进门出门都会被打扰。
这样的屋子，当书房、客房、多功能房
乃至保姆房都还行，但不合适当作家
人的卧室。

这个分区，还要参考开门的方

向，因为门的隔音最弱。虽然两个卧
室紧挨，但门开向客厅，一旦客厅有
什么动静，两个房间都睡不好觉。这
种户型，卧室隐私也容易被侵犯。所
以，3居以上的户型，出于动静分区的
考虑，不可避免地会有一条长走廊。
虽然看起来浪费面积，但在舒适户型
里（100㎡以上的三居、120㎡以上的
四居），卧室朝走廊比朝厅要好。

六、看房间分布

面宽，是窗户所在的那面墙。进
深，是窗户旁边那面墙。合理的进深
比例，在1:1~1:1.5，能够兼顾采光和

保温。后面的数字越大，房间越细
长，靠里的采光越差。另一个需要看
的，是屋子最中间的位置，离窗户有

多远以及有没有实墙挡光。可以参
考下面这个数据粗略的表格，大致看
看屋子中间会不会常年黑暗。

四、看房间进深

二、看开窗

户型方正，空间利用率高，但不是说整个户型的轮廓也一
定要方方正正。很多人避之不及的“刀把形”“手枪形”，乍看
不“方正”，但仔细看，每个房间都非常规整。另外，有些房间
预留了内嵌柜体的位置。只看墙确实不方正，但加上柜子后，
整个房间就圆满了。这种设计的空间利用率非常高，且装修
后特别好看。原始户型有这种的，是好户型的几率非常高。

需要提醒的是，餐客厅或餐厨最好当作一个整体来看。
很多户型餐厅要比客厅小一截，这种户型餐厅的大小被限定
住，使用起来不如餐厅和客厅整体都方正的户型灵活。

三、看房间形状

不要相信开发商的彩图，你永远不知道他们把家
具缩小了多少倍。没有尺寸的户型图没有意义，如果
你的户型图上没尺寸，一定要让售楼顾问给标注好。
不同布局下的客厅、餐厅、卧室尺寸，参考下面这些图
示就好。这里列出的都是最小尺寸。

七、看房间大小

厨卫玄关这三个地方，是非常讲究高效利用的地方，
但恰恰是开发商最容易忽视的位置。大门不要两边都顶
着墙，至少要预留30cm宽的位置，可以放下玄关柜。厨
房，舒适面积至少要有4㎡，最好冰箱也能放进去。台面
的长度，最少有 2.1米长，炒菜切菜才不会显得紧巴巴。
卫生间，这两种布局，分别也得满足下面两个最小尺寸才
好用。

八、看厨卫玄关

按照前面 9 个步骤看出屋子有一些毛病后，还要
看看能不能通过拆墙、改变开门位置的办法，改善或
解决这些问题。如果墙体颜色有黑有白，深色部分就
是承重墙。除了这些墙和外墙、烟道之外，所有墙都
可以拆掉。如果没有标注，有一个简单的方式可以参
考：哪一面墙可以横穿跨过整个户型，最有可能是承
重墙。明显比其它墙厚的墙体，很大可能是承重墙。

十、看承重墙

□ 许功让

户型鉴赏：
五房两厅两卫，建筑面积 143.90㎡，公摊面积

23.60㎡，拓展面积29.75㎡，真正实现“0”公摊，满足
您对品质的需求，容纳更舒适的生活体验。猎天·地
王公园府，深研城市人居习惯，将每一位家庭成员的
享受都精细考量。大开间户型设计，全屋通透，高拓
展，大尺度，带来极致的生活享受。

户型品鉴：
◆户型格局方正，动静、干湿合理区分；
◆室内高拓空间，让生活增加“宽”度；
◆卧室全景落地飘窗，空间自然延伸；
◆套内花园配置，多一间房，多一种生活。

锦绣花园7#

4+1房2厅2卫 建面约137.7㎡
入户玄关，小细节大品质。
南北双阳台，居家生活处处有景。
餐客双厅一体，兼顾实用与舒适度。
卫生间设置飘窗，通风采光极佳。
主卧配备270°观景飘窗，小天地大视野。
L型厨房，取、洗、切、炒一气呵成，动线合理。
【入户玄关】【观景阳台】【L型厨房】

项目电话：0772-4995666
项目地址：来宾市桂中大道西166号

猎天·地王公园府

项目电话：0772-4833 000
项目地址：来宾市飞龙路71号汇金苑营销中心（宏福市场旁）

裕达·天悦城

约92-137㎡ 精品三房/阳光四房/奢阔五房
超大面宽，南北通透，阔景阳台；
多种户型，雅致舒居，敬献全城；
新品蓄势待发，全城争藏，置业正当时！

莱茵公馆9#

4房2厅2卫 建面约137.4㎡
【南北通透】【阔景阳台】【景致飘窗】
入户玄关，匠心独到，出入井然有序。
约7.3米超宽观景阳台，尽揽四季景致。
超大观景阳台客厅，宽敞气派，招待宾朋其乐融融。
厨房与餐厅相连，料理生活更加便利自如。
朝南主卧套房，私享独立卫浴，自带飘窗，尊享舒适。

明珠花园6#

3房2厅2卫 建面约110.9㎡
【南北双阳台】【大面宽客厅】【景致飘窗】
南北双阳台，清风阳光流连忘返。
大面宽阳光客厅，格局方正严谨，彰显大家风范。
卫生间干湿分离，保持居家清爽洁净。
主卧空间开阔，朝南而向，保证采光，亲和自然。
主次卧观景飘窗，容纳更多美景阳光。
厨房紧邻餐厅，美味生活加速传递。

项目电话：0772-6686888
项目地址：来宾市兴宾区龙湾路东段裕达·天悦
城营销中心


