
一、买南不买北

为什么要买南向房呢？这跟我们所处的地
理位置有关，我国处于北半球的欧亚大陆东部，
大部分陆地位于北回归线以北，太阳并非直射
陆地，而是偏南一定角度。所以，朝南的房子，不
单可以躲过冬天的风，还能有更为充足的采
光。这既有利于身体健康，又使得房间更敞亮。

而朝北的话，到冬天时，太阳东南升西南

落，且原本的总日照时间就较短，北边自然就
没有充足的阳光照射，房间会比较冷。

所以，在挑朝向的时候，一定要记得，首
选南北通透，如果达不到南北通透的情况下，
主采光面最好朝南偏东，其他次之。朝东北、
西北最不建议入手，夏天还有一点日晒，冬天
完全无日晒，风还十分大。
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房 产C

买三不买二，顾名思义，就是购买三房，不买两
房。为何只买三房呢？

1.日常需求考虑。三居室正常情况下，能够满足
我们的日常需求，一个房间夫妻自己住，另一个房间
留给孩子，还有一个房间可以留给亲戚或者爸妈过来
短暂居住。平常用不上也可以当做杂货间。

2.税费考虑。正常情况下，4房的面积都会超过
144平方米，就属于豪宅范围，需要缴纳增值税。假
设满2年的情况下，[（过户价-原价）÷1.05×5%]×
12%。意味着一套 540万的房子，要收 30多万的税
费，而且首套契税还要交1.5%。

3.涨价幅度考虑。从58同城给出的数据来看，三
房往往是购买率最高的户型，也是涨价幅度最高的一
个户型。四房的话相对难以出手，并且单价会比较
低。而两房的房，虽然单价和三房差不多，但是面积
少了一些，意味着以后想卖房时，就会少赚一些钱。

因此，结合以上三点，专家认为，大家买房时最好
结合这三点来考虑。当然，不是说百分百正确，但起
码不会买错。总而言之，买房最重要的还是看自己的
需求和个人喜好来选择，不要那么认死理，具体该怎
么买还是要根据大家的情况来选择。

买房牢记这些原则包你受益无穷

随着住房条件越来越好，老百姓对于房

子品质的需求也越来越高，不再是过去那种

只要有个窝就行的观念，而是越来越注重居

住房屋的满意度和舒适度。但在凡事都讲求

精包装的时代，人们买房的可选择性也越来

越多，各家楼盘销售常有层出不穷的销售套

路让你对其推荐的房源心动不已，致使你货

比几家后，仍不知道该如何挑选出最适合自

己的房子。

那么，我们买房时到底该怎么样选择户

型，有什么直截了当的方式，能够让购房小白

们直接使用吗？为此，我们请教了一位业内

专家，让他来为我们解答一下，买房挑选户型

的时候应该注意的一些事项。

专家建议买房最好遵守以下三个原则：

为什么不选择中户呢？因
为中户相对角旁两户，采光面比
较少，只有一面——要么只是大
厅有日照，要么只是房间有日
照。这样的话，无疑是牺牲了居
住质量。

还有一个就是噪音问题，每
次别人走动时，都会经过家门
口，还有电梯上上下下的声音特
别吵。

反之，边户有东边户和西边
户，位于楼层最边缘，这类户型
基本具备了“南北通透”的最大
优点，并且房间和大厅基本都能
采光和通风，对于人的居住来
说，是特别理想的一种户型。并
且边户有三面采光，只要户型开
间设计合理的话，家中基本不会
有暗间。
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二、买边不买中

三、买三不买二
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