
上个月，有个朋友向我抱怨，她几乎把当地在售的

楼盘都看了个遍，没有一个心仪的。她想买大三房或

四房，可看来看去，户型好的地段不好，配套也跟不上；

品质好的偏偏户型不喜欢。看到一个地段、户型都不

错的，但楼盘主力户型是小面积刚需，大户型就配了一

点点，担心未来社区人员杂乱。唯一看中的一个项目

的成品房卖到脱销。后来又觉得区域里学区房都一

般。总之，始终在纠结、犹豫。

今天，就来讲一讲买房“三要、三不要”。

（（资料图资料图））
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6月 19日 19时 30分，来宾碧桂园“美好生活 绽
放光芒”2周年感恩庆典在来宾碧桂园无边际泳池盛
大启幕。来宾碧桂园领导、碧桂园广大业主嘉宾和
媒体朋友见证了此次庆典时刻。

当晚，碧桂园无边泳池开放，到场嘉宾感受到了
夏日水上乐园的清凉。此外，美食烧烤、精彩歌舞及
互动抽奖给嘉宾带来无限乐趣。来宾碧桂园项目总
经理刘业勇在致辞中说，此次感恩庆典活动，是感谢
大家对来宾碧桂园的大力支持和厚爱，碧桂园会竭
尽全力为大家提供更优质的服务，在今后的日子里
与大家一起继续努力，携手并肩，站在新的起点，孕
育新的希望，相信我们能走得更稳、更远。

来宾碧桂园自2018年 6月首次开盘，大卖3.4个
亿，创造了来宾楼市传奇，在这两年多的时间里，来
宾碧桂园披荆斩棘，积极投身来宾美好生活建设，携
28年造城经验，匠心打造科技华宅，致敬一座城市的
骄傲。目前，来宾碧桂园已拥有近1300户业主。

据悉，来宾碧桂园2周年庆典感恩回馈，二期地下
车位盛大加推，仅30席位，抢到就是赚到；二期11栋
楼王125-142㎡带装修智慧洋房6月20日盛大开盘，
首开仅 36席，一万享开盘抵五万优惠；余量临街金
铺，坐拥超3万人流，折后6000元/㎡起。另外，身边
有亲朋好友有购房需求的客户，通过凤凰通推荐商铺
成交的可享2%的佣金、推荐洋房成交可享1%的佣金
或者物业管理费，此活动截止6月30日。

在庆典活动上，业主代表梁女士、来宾碧桂园项
目总经理、营销负责人一起为来宾碧桂园两周年生
日切蛋糕，到场的嘉宾为碧桂园送上最真挚的祝
福。 （苏倩情 文/图）
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要靠近城市核心配套

在多数城市，成熟板块很少有可开发
用地，大量楼盘都位于城市新发展区域。
而因为区域簇新，缺乏参考，所以买哪里
和不买哪里，很多买房人分不清楚。

专家建议：盯着城市核心配套买。这
些核心配套主要有：行政服务中心、大型
市政公园等公建配套；高科技产业基地、
高等院校等科教配套；地铁、交通枢纽、城
市主干道等交通配套；金融中心、银行总
部、证券机构等金融配套。

由于是新区，以上内容可能很多是未
落地的。那怎么看？去找城市总体规划
控制详规文本看，里面有详细的土地性
质、用途、发展规划等，再结合城市自身实
力综合考虑。有些城市新区，周边大型商
业、交通节点、产业等规划全部为零或比
较少，那就不值得相信。有些城市口号喊
得大，但缺乏足够能力也不行。

要选择规模尚可、纯住宅小区

随着各地控制单块土地的出让面积，
上马商住类项目，现在的很多小区规模不
大，有些甚至是混合型社区。例如，目前
常见的综合体项目，其土地出让往往是多
块不同性质的土地组合而成，并非单一性
的商住地块，此处指的是后者。

有些社区，写字楼1-2栋，住宅 3-5

栋，商业1-2栋，非常杂。这种小规模的
复合型社区，因吵闹、朝向怪异、楼间距
小、采光差、排烟噪音等问题存在，增值空
间同比偏弱。

还有一些常见的商住楼，下面是办公
或商铺，楼上是住宅，也会面临同样的问
题，而且户型一般都有硬伤。

更好的建议，在同地段条件下，选择
规模中等的纯住宅小区，舒适度、增值空
间都会更好一些。

要横向对比价格

买房人越来越聪明，使得开发商变得
更精明。例如目前常见的“一二手价格倒
挂”，买房人看到买新房有利可图，于是出
现千人排队、万人买房的现象，但有时候
买房人看到的二手房价格并不是真的。

例如，某新盘 1个月后即将开盘，这
时有些开发商可能会抬高周边二手房价
格，人为制造“一二手价格倒挂”现象。做
法很简单，让中介通知挂牌中的二手房，
告知房东最近市场较好、潜在利好、房源
价格挂低了等，就能把价格抬上来。而不
明就里的二手房看房人，看到房源普遍涨
价，就可能出现追涨杀跌买下的可能，进
一步坐实二手房涨价的事实。

所以，买房人得对楼盘真实价值心里
有数，对未来发展空间也得有个大概的
数。否则，就是盲人摸象。

开盘不要冲动

作为销售方，不愁好房源，唯一
诉求是清盘，主要担心低区、高区的
房源卖不出去，所以开盘现场会制造
热烈、紧张、压迫以及适度混乱的气
氛，“逼迫”选房顺序靠后的客户买下
位置偏差的房源。

作为卖方来讲，无可厚非。但作
为买方，如果房源不符合心意，最好
三思而行。

虽说不存在强买强卖，不同的产
品也会匹配合理的价格，但不同价格
梯度的房源有它设计的理由所在。
不同楼层、位置、面积、户型的房源，
未来的居住舒适度、增值空间都有差
异。如果并非购买力的原因，尽量选
择心仪度更高的产品。

不买小、慎买大

当我问朋友，为何143㎡的做精
装修，170㎡的毛坯交付？她回答，买
170㎡的人更高端，更想按照自己的
想法装修。其实并非如此，170㎡的

房源做精装修，总价太高。
开发商在设计户型和面积配比

时，不光考虑买房人对户型的偏好，还
考虑所有面积段的销售均好性。对于
房子而言，面积越大总价越高，对应的
客群就越窄，流通性就越差。170㎡
虽然也是常见面积，但属于不愁卖，却
基本卖不快的那种。这种户型对应城
市较高阶层的客群，慢慢卖能卖掉。

所以，不建议选170㎡的房源，即
便考虑自住，未来难免会有再置换的
考虑。这种产品出手速度慢，很重要
的一点是因为总价的关系，房价增幅
跑不赢中等面积的房子。

至于小面积产品，最大的阻碍则
来自接盘人。购买两房产品的客群，
除了少数城市讲究生活品质的单身
贵族外，大部分客群都是囊中羞涩，
选择两房产品临时过渡。这种产品，
本身在定价时，单价会比中等面积的
偏高一些，因为总价抗性低，单价高
一点看不出来。再加上未来同样转
手给经济条件一般的客群，这种客群
同样狭窄且购买力偏低，难以有很好

的价格增幅体现。
所以，选择适宜面积、所在城市

供销两旺的房源面积，会更好一些。

不要对“顶天立地”有主观偏见

对于大部分人群而言，一楼和顶
楼的房子不受待见，一楼吵闹、人来
人往、采光差；顶楼漏水、热、恐高，这
些是常见因素，但不能就此而否定所
有“顶天立地”的房源。

在定价时，带有偏见色彩的一
楼、顶楼房源往往与其他楼层有较大
价差，尤其是专业开发商，价格差会
拉得比较大，因为卖掉才是业绩，卖
不掉就是摆设。

但实际上，随着人车分流、日照
间距比、现代施工工艺、防水工艺的
普及，这类房源并没有想象的那么
差。尤其是当整个楼盘迎来利好时，
这类房源的升值空间并不弱。

所以，不要对“顶天立地”的房源
有偏见。对于购买力偏弱的家庭而
言，未尝不是一件值得考虑的事。

（来源：好房幸福里）

“三要”

买房“三要、三不要”

“三不要”

▲业主代表梁女士、来宾碧桂园项目总经理、营销负责人一起为来宾碧桂园两周年生日切蛋糕。

▲活动现场。

▲精致的点心。

▲碧桂园实景图。▲碧桂园实景图。 ▲可口的美食。
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一个只专注于美食的微信
公众号，以探寻来宾本土美食为
主，为消费者挖出最具来宾特色
的美食，让更多人的味蕾得到满
足和享受。 详请可扫描二维码

想了解更多房地产资讯请扫
描二维码，添加微信好友。

购房优惠热线：
0772-6655168
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探街探店，吃喝攻略，美食推
荐，关注“赏味来宾”抖音号，美食
主播带你吃遍来宾大街小巷，让
你在吃的路上不迷路。

详请可扫描二维码
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一个以来宾房地产便民服
务信息为主的微信公众号，汇聚
来宾时事信息、社会热点，来宾
各大楼盘地产咨询等新闻传递。

详请可扫描二维码


