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房产·汽车7

土地市场出现“微妙”变化。长沙、上海等城市日前相

继宣布，延期第二批集中供地出让。这引发行业高度关

注。当前，不少房企经营压力增大，参与土地拍卖市场热

情有所降低。业内人士指出，首批集中供地高溢价率导致

项目利润遭压缩。通过对竞自持、竞配建等环节进行调

整，降低地块“实际”溢价率，有利于减轻房企经营压力。

上市房企陆续发布2021年半年报，
有的房企称土地储备充足，一些房企拿
地态度较为谨慎，甚至上半年没有拿地。

部分公司无新增土地

上半年，房地产市场延续2020年底
的运行态势，商品房销售规模大幅增
加。随着房企融资“三条红线”、房地产
贷款集中度限制及 22个重点城市供地

“两集中”等政策相继实施，房地产企业
谨慎投资，一些房企报告期内选择不拿
地。

卧 龙 地 产 上 半 年 实 现 营 业 收 入
19.75 亿元，同比增长 306.47%；实现归
属于上市公司股东的净利润 3.48亿元，
同比增长 165.12%。上半年，新开工面
积14.58万平方米，竣工面积14.24万平
方米；公司房地产项目签约销售面积为
9.88 万平方米，同比增长 77.38%；房地
产项目签约销售金额为13.97亿元，同比
增长82.38%。公司无新增土地面积。

上半年，渝开发实现营业收入 1.39
亿元，同比增长 55.38%；实现归属于母
公司所有者的净利润约为-1235.56 万
元，同比下降148.42%。渝开发指出，公
司主要从事房地产开发与销售业务，目
前仍以商品房销售和存量商业运营为
主，在重庆市场具有一定的品牌效应和
认知度。公司所开发项目全部集中在重
庆市区，目前拥有土地储备建设面积约
91.34万平方米，权益计容面积约 66.19
万平方米，可保证未来几年的平稳经营
和发展需要。本报告期无新增土地储备
项目。

有的房企参与了招拍挂，但拿地态
度较为谨慎。世茂股份半年报显示，上
半年实现营业收入119.01亿元，同比增
长 30%。其中，房地产销售收入 110.03

亿元，同比增长 28.25%；归属于上市公
司股东的净利润为11.43亿元，同比增长
10%。上半年，公司分别于杭州、长沙、
宁波斩获3幅商办综合用地，总价为45.7
亿元，总计容建筑面积约46万平方米。

利润空间受压缩

一些房企在半年报中指出，房地产
市场延续分化态势，土地成交价居高不
下推升开发成本，而房价过高易引发调
控。在地价成本占比较高、售价难以有
效提升的情况下，利润空间将被压缩。

北辰实业指出，将继续坚持低成本
扩张思路，拓展拿地方式，减轻资金压
力，加强专业化管理，缩短开发周期，加
快周转速度，提高现金回笼比率，防范市
场风险。上半年，北辰实业实现营业收
入102.45亿元，同比上升205.93%；归属
于母公司股东的净利润为 2.65亿元，同
比上升49.12%。截至报告期末，公司已
进入15个城市，总土地储备达623万平
方米。报告期内，新开工面积41万平方
米，复工面积552万平方米，竣工面积63
万平方米。

半年报显示，南国置业实现营业收
入 9.87 亿元，同比下降 36.57%；归属于
上市公司股东的净利润-4.23亿元，同比
下降41.49%。公司表示，房地产行业结
转收入呈周期性，公司前期投入尚未达
到结利条件，无法在报告期内实现收
益。南国置业提示，房地产开发具有周
期长、投入资金大等特点，对于项目开发
的控制、销售等方面均具有较高要求。
同时，房地产开发和经营涉及的合作单
位多，需接受规划、国土、建设、房管、消
防和环保等部门的审批和监管。如果某
个环节出现问题，可能导致项目开发周
期延长、成本上升。

商务部最新数据显示，今年1月
至 7 月，生产企业新能源汽车销量
147.8 万辆，超过 2020 年全年水平。
7月份，新能源汽车销量27.1万辆，同
比增长1.6倍，刷新单月历史记录。

用户数量持续增加，市场需求不
断升温，记者采访发现，近年来，我国
新能源汽车动力电池每年跨越一个
新台阶，续航里程从原来不到100公
里到如今很多突破了500公里，市面
上还有 700公里的长续航版。无论
是磷酸铁锂电池还是三元锂电池在
核心材料、关键工艺、系统集成等方
面都有较快发展，更长续航版的电池
已经“在路上”。

中国汽车工业协会统计数据显
示，截至今年4月，全国已累计建设充
电站6.5万座、换电站644座，各类充
电桩187万个，建成覆盖176个城市、
超过5万公里的高速公路快充网络。

记者在沪昆高速江西境内走访
发现，目前高速服务区内普遍设置了
快速充电桩，并预留了充电设施后续
安装位置。但在城镇地区，快速充电
桩仍相对偏少，用户“不解渴”。

“目前全县快速充电桩只有20多
个，新能源汽车保有量在 3000辆以
上，随着买新能源车的人越来越多，未

来5年至少需要增长10倍才够用。”江
西省九江市武宁县金沙湾汽车销售有
限公司负责人黎裔张说，目前快充可
在半小时左右给车充满电，但如果加
上排队时间则耗时更长，希望充电效
率能越来越高。

在沪昆高速新余服务区，江西萍乡
市新能源车主龙启福正在给车充电。
他告诉记者，遇到低温等天气，一些新
能源汽车存在续航里程缩水情况，开不
开空调成为两难选择：开，电量下降更
快；不开，车内温度让人难耐。

“目前新能源汽车的续航里程，
可以满足大部分应用场景，作为日常
通勤工具，完全够用。”江西江铃集团
新能源汽车营销有限公司总经理杨
永明说，但长距离的高速行驶，新能
源车容易出现亏电，很多用户出门前
充满了电还是担心续航问题。一些
远途自驾车主，更倾向驾驶燃油车。

续航能力是消费者购买和使用
新能源汽车关心的重要问题。随着

“双碳”目标推进，新能源汽车成为能
源领域转型的重要一环，如何让新能
源汽车“行稳致远”？

记者了解到，为提升新能源汽车
充电便捷性，江西、湖南、海南、广东等
多地出台了推动车联网和充电桩（站）

布局应用等配套政策措施，新能源汽
车配套设施整体上在加速完善。国网
江西电力供电服务中心检验技术部副
主任裴茂林认为，在发力布点充电设
备的同时，还应增加充电桩智能检测
和数据诊断功能，完善充电桩的后续
检查和管护。

有关专家认为，应抓住新能源车
动力电池续航能力这个核心问题，围
绕技术堵点进行研发攻关，通过优化
动力电池管理系统，积极探索运用新
材料等方式，减少动力电池的衰减周
期，加快破除电池怕“冷”、高速亏电
等问题，开发出能够适应更多应用场
景的高效电池。

随着新能源汽车大量进入居民
小区和企事业单位，就地充电成为主
流需求，现有充电桩运行模式难以满
足需要。国网江西电力市场智能用
电处处长刘波建议，应进一步完善商
业模式，创新解决方案，加强城乡建
设、电网规划及物业管理等统筹协
调，加快形成适度超前、快充为主、慢
充为辅的高速公路和城乡公共充电
网络，同时依托“互联网+”、智慧能源
推动实现互联互通、信息共享与统一
结算，提升用户充电体验，为新能源
汽车产业发展营造更好的环境。

楼盘名称

碧桂园

交投金科集美城

龙峰翠屏御花苑

景秀家园

海景文苑

桂中·国际商贸城

铜锣湾广场梦想城

云星钱隆世家

裕达·红河小镇

裕达·天悦城

裕达·悠然雅居

裕达·翡翠园

裕达·桂中府

裕达·榆林春天

汇金府

国投·金域蓝湾

海能·龙福郡

优惠内容

年中钜惠,4966元/m²起，住带装修
准现房。商铺清盘，额外8折，最后
4席，凤凰通推荐成交享5‰佣金。

新品加推，认筹3000元抵30000元；限
量特惠好房3750元/m²起；推介成功
即享8000元/套(税前)；购房即送2年
物业费；购房砸金蛋，赢取家电大礼
包；首期3.5万元起；免费抽取金小宝
火星计划限量礼；看房全天候免费专
车接送。

一期清盘交房在即，限时钜惠。交

1000 元享 50000 元，全屋家电买就

送。仅限8套。

成交享钜惠9.9折；
年终业绩冲刺再直减2万元/套；
惠民购房补贴100元/m²；
成交砸金蛋赢家电大奖。

10#楼收官开盘热售中；
建面约101~142m²准现房；
开盘期享多重折扣，最高9.6折；
购房抽红包，最高4888元；
砸金蛋赢家电豪礼。

特价房35万元/套；
三年返租，一次性给予21%回报率；
清盘钜惠，直减2万元一套；
银行按揭9.9折，一次性9.8折。

免费办理船票，开盘期间可凭船票
享受房屋总价直减5000元优惠。

10套一口价现房最高立减 8万元，
成交即可获1万元家电礼包（3天按
时换签），车位一口价4.5万元/ 个，
到访完成看房送价值58元保温杯。

滨江府2# 3#江景房火热加推，江景楼

栋，优质户型，建面约93~170m²学府

江景房。总裁特批价3860元/m²起。
线上推荐新客户成交，享3000元高额
佣金/套。

【明珠花园】火热加推，总裁特批价
3760元/m²起。线上推荐新客户成
交，享3000元高额佣金/套。

总裁特批价 3450元/m²起。线上推
荐新客户成交，享 5000 元高额佣
金/套。

6 号楼火爆销售中，总裁特批价
3600 元/m²起，线上推荐新客户成
交，享3000元高额佣金/套。

首期住宅正在销售中，总裁特批价
3620元/m²起。线上推荐新客户成
交，享3000元高额佣金/套。

交房前总裁特批价3330元/m²起，建
面约 89~133m²准现房。线上推荐
新客户成交，享 5000 元高额佣金/
套。

金创中心全面招商招租。

现房+车位，32万元起；
约85~125m²稀少小户型；
现房销售，即买即装修，立即办证。

预约交 5000元至高送价值 8万元车
位，日进百金200元/天，先预约先选
房，建面约124~170m²。

项目地址

广西科技师范学院对面

城南新区江滨路与原柳南高速交
汇处

红水河大道396号

文化路民族中学旁（老水厂路口）

维林大道 581号（来宾六中、政和
小学旁）

来良路与疏港路交汇处

龙湾路和高岭路交汇处

水韵路1号（云星祥和小学旁）

华侨大道（四桥北）

龙湾路558号（市公安局兴宾分局
旁）

桂中大道与华侨大道交叉口（来宾
高中东面）

迎宾路与铁北路交汇处

桂中大道与华侨大道交叉口（来宾
高中东面）

华侨大道与水韵路交汇处西北角
（李宁体育馆对面）

城北经五路与翠屏路交叉口（培文
学校对面）

桂中大道289号

铁北大道233号
海能·龙福郡营销中心

来宾市城区各楼盘
优惠促销信息汇总

（本刊综合）

第二批集中供地延期
多地有望调整土拍规则

行业形势出现变化，房企也在做
出调整。

宋都股份赔掉相当于一个季度利
润的5000万元保证金，退掉杭州的地
块一事引起行业震动。公司 8月 10
日晚发布公告披露了背后原因，退地
是因为联合开发的伙伴取消合作所
致。

宋都股份表示，若合作顺利，公司

整体获取土地权益金额为 32.48 亿
元，符合25亿元~35亿元的预期。但
目前的情况导致公司极短时间内无法
达成其他商业合作，给公司短期资金
安排带来巨大压力。

业内人士表示，当前一些开发商
资金紧张，融资较难，赚钱不易，房地
产行业形势出现较大变化。

机构研报指出，第一批集中供地

印证了房地产行业毛利率将由 25%
的中枢向20%下滑的趋势，甚至跌落
20%以下。

对于房企而言，陈霄表示，房企
应着力保障稳定的销售渠道，加快
库存去化速度，回笼资金；制定符
合公司的发展规划，合理且多元化
拓展项目，提升企业自身的抗风险
能力。

规则有望调整

长沙市日前宣布，将第二批住宅（含
商住）用地集中出让时间由7月推迟至8
月。深圳、青岛、天津、上海等地相继发布
类似公告。上海市8月 13日宣布，第二
批集中土拍出让公告时间延期至9月。

对此，诸葛找房数据研究中心分析
师陈霄对记者表示，在首批集中供地出
让过程中，为遏制溢价率过高，不少城市
通过设置溢价率上限、对热点地块设置

“竞自持”“竞配建”等方式控制溢价率，
以降温土拍市场，但实际效果有限。多
个城市延期第二批集中地块出让公告时
间或与此有关。

中指研究院指数事业部分析师毛大
鹏表示，优化土拍规则，有利于完善“稳
地价”工作机制。

长江证券指出，高溢价率导致房企
盈利能力承压。控制名义溢价率上限方
面，无锡、杭州、天津等地已经下调。但

“实际”溢价率也应该控制。土拍规则预
计会更柔性化，包括保证金门槛、竞品
质、摇号以及一次性合理报价等方面。

避免恶性竞争

《上海市住房发展“十四五”规划》日
前发布，提出进一步优化房地产金融审
慎管理制度，防止资金违规流入房地产
市场。实施分类管理，加强房地产金融
市场监测分析，防范房地产金融风险等。

值得注意的是，时隔一年后，对房
价上、下限均做出要求的政策再次出
台。

岳阳市日前发文明确，新建商品住
房销售价格备案后，商品住房销售的实
际成交价格不得高于备案价格，也不得
低于备案价格的85%，否则无法网签。

实际上，早在去年 3 月，东莞住建
局发布的《关于进一步优化新建商品住
房销售价格申报管理的通知》要求，在
取得商品住房项目的预售许可证或现
售备案证书后，应在 10 日内一次性公
开全部准售房源及每套房屋申报价格，
严格按照明码标价格式要求对外销售，
实际成交价格不得高于申报价格，也不
得低于申报价格的90%。

陈霄认为，“限跌令”等措施或主要
在于抑制部分开发商之间恶性竞争，避
免引起市场大幅动荡。

提高抗风险能力

部分房企上半年
拿地态度谨慎

如何提升续航体验？
——新能源汽车行业新观察

（本版图文除署名外均据新华网）

记者 20 日从国家网信
办获悉，国家网信办、国家发
改委、工信部、公安部、交通
运输部近日联合发布《汽车
数据安全管理若干规定（试
行）》，规范汽车数据处理活
动，促进汽车数据合理开发
利用。此规定将于 2021 年
10月1日起施行。

汽车产业涉及国家经
济、装备制造、金融、交通运
输、生产生活等诸多领域，汽
车数据处理能力日益增强、
汽车数据规模庞大，同时暴
露出的汽车数据安全问题和
风险隐患也日益突出。“比
如，汽车数据处理者超越实
际需要，过度收集重要数据；
未经用户同意，违规处理个
人信息，特别是敏感个人信
息；未经安全评估，违规出境
重要数据等。”国家网信办有
关负责人表示，出台规定一
是防范化解汽车数据安全风
险的实践需要，二是保障汽
车数据依法合理有效利用的
客观需要。

规定倡导，汽车数据处
理者在开展汽车数据处理活
动中坚持“车内处理”“默认
不收集”“精度范围适用”“脱
敏处理”等数据处理原则，减
少对汽车数据的无序收集和
违规滥用。

同时，规定明确，汽车数
据处理者应当履行个人信息
保护责任，充分保护个人信
息安全和合法权益。开展个
人信息处理活动，汽车数据
处理者应当通过显著方式告
知个人相关信息，取得个人
同意或者符合法律、行政法
规规定的其他情形。

此外，汽车数据处理者
开展重要数据处理活动，应
当遵守依法在境内存储的规
定，加强重要数据安全保护；
落实风险评估报告制度要
求，积极防范数据安全风险；
落实年度报告制度要求，按
时主动报送年度汽车数据安
全管理情况。
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